Piotrkéw Trybunalski 2025-08-20

Pracownia Planowania Przestrzennego
ul. Farna 8
97 — 300 Piotrkéw Trybunalski
ZPM.4114.1.428.2025

PKS w Piotrkowie Trybunalskim
Sp. z o0.0. w likwidacji

ul. Wolborska 6b

97 — 300 Piotrkéw Trybunalski

Dotyczy: wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 321, 323, 332/2, 332/3,
332/4, 339, 340, 341, 344, 345, 346, 347, 359, 360, 362 i 388 obreb 16 potozonych przy ulicy
Wolborskiej 6A w Piotrkowie Trybunalskim.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jerozolimskiej,
Polesnej, Rakowskiej, Wolborskiej i Geodezyjnej w Piotrkowie Trybunalskim, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXII/367/08 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28 kwietnia 2008 r., (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego Nr 191
z dnia 11 czerwca 2008 r., poz. 1791), ze zmianami (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z dnia 20 stycznia 2012 r. poz. 163,
z dnia 18 kwietnia 2013 r. poz. 2179):
— dziatka nr 321 obreb 16, znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem 4MN,
— dziatka nr 323 obreb 16, znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem 19 KDL,
— dziatki nr 332/2, 332/3, 332/4 i 362 obreb 16, znajdujg sie w terenie oznaczonym symbolem 15U,
— dziatki nr 339, 340, 341, 344, 345, 346, 347, 359 i 360 obreb 16, znajdujg sie w terenie oznaczonym

symbolem 5MN,
— dziatka nr 388 obreb 16, znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem 15U i 23KDL,
o nastepujgcych ustaleniach:
Dziat |
Przepisy ogéine

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwalty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej Uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali
1:1000, stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta, dzielacg obszar
na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami
cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktdrej musi by¢ umieszczony przynajmniej
jeden naroznik budynku mieszkalnego Ilub ustugowego, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu,
i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢é umieszczona Sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:



10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)
17)

18)

19)

20)

balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni catej dziatki
budowlanej;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do catej
powierzchni tej dziatki budowlanej;
przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajgce na budowie nowych
budynkoéw albo na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, albo na zmianie sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, albo na rozbiérce obiektu budowlanego;
funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje majgcg na celu wzbogacenie funkcji wskazanej
W przeznaczeniu terenu;
a) obowigzuje maksymalny procent powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajgcej w stosunku
do powierzchni uzytkowej funkcji wskazanej w przeznaczeniu terenu w wysokosci 50%;
funkcji ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi ogoélnomiejskie i podstawowe, handel detaliczny,
gastronomie, rzemiosto, biura itp.;
budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;
zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub kilka budynkéw ustugowych;
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ réznice rzednej kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, anten i komindéw) i rzednej terenu w najnizej
potozonym punkcie w obrysie zewnetrznym budynku;
wysokos$ci posadowienia parteru - nalezy przez to rozumieé roznice rzednej posadzki parteru budynku
i rzednej terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewnetrznym budynku;
adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ remont i modernizacje budynkéw w ramach istniejgcej
zewnetrznej formy przestrzennej;
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ ilos¢ miejsc postojowych liczong
z proporgji: 1 miejsce postojowe na 30 m?2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzymany
wynik nalezy zaokrggla¢é wzwyz do liczby catkowitej, 1 miejsce postojowe na 1 dziatke budowlang
budownictwa jednorodzinnego lub 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;
przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
Dziat Il
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§7. W granicach obszaru ustala sie:

1)

2)

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i drég publicznych,

c) obowigzek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w obowigzujgcych przepisach
o ochronie srodowiska dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWn i MN jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

d) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej,

e) dla obiektéw mieszczgcych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe obowigzek zastosowania
rozwigzan budowlanych zapewniajgcych ochrone pomieszczerh mieszkalnych przed ucigzliwo$ciami
wynikajgcymi z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j,

f) dla obiektbw mieszczacych funkcje mieszkalne zlokalizowanych w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnych obowigzek zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajgcych ochrone przed
hatasem;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

a) na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne i obszar ten nie lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) zakaz sytuowania no$nikow reklamowych o powierzchni przekraczajacej 6 m?;
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4) granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

a) na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie,

b) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie,

c) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie¢ mas ziemnych,
wobec czego plan nie naklada wymaganh w tym zakresie;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD obowigzuje adaptacja
lub budowa drdg,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KY obowigzuje budowa ciggu pieszo—
rowerowego,

c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw w granicach linii
rozgraniczajgcych drég,

d) zasilanie w energie elektryczna:

— z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

— obowigzek budowy stacji transformatorowej sieci rozdzielczej 15 kV w granicy terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem E,

—dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych ukfadanych w gruncie,

e) zaopatrzenie w wode:

—z istniejgcego wodociggu miejskiego w ulicach zbiorczych 17KDZ (Jerozolimskiej), 18KDZ
(Polesnej), ulicach Wolborskiej i Rakowskiej (znajdujgcych sie poza granicami opracowania),
ulicy lokalnej 23KDL (Geodezyjnej),

—z projektowanego wodociggu miejskiego w projektowanych ulicach: lokalnych 19KDL, 20KDL,
21KDL, 22KDL, dojazdowych 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,

— tymczasowo ujecia wtasne,

— po podtgczeniu wodociggu miejskiego, ujecie wiasne do likwidacji,

f) zaopatrzenie w energig cieplna:

—z sieci cieptowniczych lub gazowych a w przypadku braku uzasadnienia ekonomicznego
dopuszcza sie realizacje lokalnych kottowni wyposazonych w niskoemisyjne zrodia ciepfa
posiadajgce certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego Iub wykorzystujgcych bezemisyjne
technologie grzewcze,

g) zaopatrzenie w gaz:

— z istniejacej sieci gazowej w ulicach Wolborskiej, Rakowskiej (znajdujgcych sie poza granicami
opracowania) i w ulicy lokalnej 23KDL (Geodezyjnej),

— z projektowanych gazociggoéw w ulicach Jerozolimskiej, Polesnej, ulicach projektowanych: 19KDL,
20KDL, 21KDL, 22KDL, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,

h) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

—do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicach zbiorczych 17KDZ (Jerozolimskiej), 18KDZ
(Polesnej), ulicach Wolborskiej i Rakowskiej (znajdujgcych sie poza granicami opracowania),
ulicy lokalnej 23KDL (Geodezyjnej),

—do projektowanej kanalizacji sanitarnej w projektowanych ulicach lokalnych 19KDL, 20KDL,
21KDL, 22KDL, dojazdowych 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,

— tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

— po podigczeniu sieci kanalizacji sanitarnej szczelne zbiorniki bezodptywowe do likwidacji,
w terminie 6 miesiecy od daty odbioru kanalizacji sanitarnej w ulicy,

i) odprowadzenie wod opadowych:

— do istniejgcej kanalizacji deszczowej w ulicy zbiorczej 17KDZ (Jerozolimskiej), ulicach Wolborskiej
i Rakowskiej (znajdujgcych sie poza granicami opracowania),

— do projektowanej kanalizacji deszczowej w ulicach zbiorczych 17KDZ (Jerozolimskiej), 18KDZ
(Polesnej), projektowanych ulicach lokalnych 19KDL, 20KDL, 21KDL, 22KDL, dojazdowych
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,

— do czasu realizacji kanalizacji deszczowej - powierzchniowo,
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j) usuwanie nieczystosci statych:
— W oparciu o miejski system oczyszczania,
— obowigzek gromadzenia odpaddéw staltych w szczelnych pojemnikach w granicach dziatki
budowlanej,
— obowigzek zapewnienia odbioru odpaddéw przez stuzby specjalistyczne;

k) na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
fgacznosci publicznej, realizowanej w oparciu o odpowiednie przepisy odrebne, dla ktérych nie
obowigzujg ustalenia planu dotyczgce odpowiednich zakazéw, wysokos$ci, powierzchni i wskaznikéw,
z zastrzezeniem lit. ,I”,

I) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokoS$ci obiektdw budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi — ograniczenia
wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych?;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

a) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, anizeli dotychczasowy;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosza:

a) 30% dla terenu U,

b) 25% dla terenu MWhn,
c) 10% dla terenéw MN,
d) 0% dla terenu E,

e) 0% dla terenéw KDZ,

f) 0% dla terenéw KDL,
g) 0% dla terenéw KDD,
h) 0% dla terenu KY.
Dziat lll
Ustalenia szczego6towe dotyczace poszczegdéinych terenéw
Rozdziat |

Ustalenia dotyczace terenow zabudowy

§11. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MN.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

funkcje ustugowg o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza bryte budynku jako funkcje uzupetniajgca;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) lokalizacja funkcji ustugowej wytgcznie w bryle budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych,
d) zakaz budowy garazy blaszanych,
e) mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach szczegoéinych,
f) obstuga komunikacyjna:
— z projektowanych drég publicznych — ulic lokalnych 19KDL, 20KDL, 21KDL,
— z projektowanych drég publicznych — ulicy dojazdowej 24KDD i ulicy dojazdowej 30KDD,
— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm,
b) stosowanie od strony drog publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego o tgcznej powierzchni
przeswitow wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) lokalizowanie budynkéw wytgcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
—30%,
¢) maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:

1 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXX/574/13 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego
z dnia 18 kwietnia 2013 r. poz. 2179)
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5)

- 0,6,
d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynne;:
—40%,
e) wysokos$¢ zabudowy:
— do 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych:
— do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytgcznie jako poddasze uzytkowe),
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) maksymalna wysokos$é posadowienia parteru — 90 cm,
i) rodzaj dachu:
—dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia pofaci
lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia pofaci: 35° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie nachylenia potaci,
w tym jednospadowe,
szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
a) nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki
gruntu,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 550 m2,
¢) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 18 m.

§12. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu
symbolem SMN.

1)
2)

4)

2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

funkcje ustugowg jako funkcje uzupetniajaca;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych,

c) zakaz budowy garazy blaszanych,

d) mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych,

e) budynki istniejgce, ktére znajdujg sie w czesci lub w catosci w obszarze pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg drogi oraz budynki istniejgce, ktére znajdujg sie w catosci w obszarze wyznaczonym
linig zabudowy, podlegajg remontowi, przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie (nie przekraczajac linii
zabudowy elementami stanowigcymi rozbudowe), przy czym przy nadbudowie irozbudowie nalezy
stosowac zasady ksztattowania formy architektonicznej jak dla zabudowy nowe;j,

f) obstuga komunikacyjna:

— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy Wolborskiej (znajdujgcej sie poza granicami opracowania),
— z projektowanych drég publicznych — ulic lokalnych 20KDL, 22KDL,

— z projektowanej drogi publicznej — ulicy dojazdowej 29KDD,

— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.?

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) stosowanie od strony drog publicznych wytgcznie ogrodzenia azurowego o tgcznej powierzchni
przeswitdw wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) lokalizowanie budynkdw wytgcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

—50%,

c) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:

—1,2 na dziatkach budowlanych dostepnych z ulicy Wolborskiej a 0,8 na pozostatych dziatkach
budowlanych,

d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynne;j:

—30%,
e) wysokos¢ zabudowy:

2 Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr XIV/290/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z 2012 r., poz. 163).
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5)

— do 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
—do 9 m dla budynkéw ustugowych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych:
—do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 90 cm,
i) rodzaj dachu:
—dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia potaci
lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia pofaci,
— kat nachylenia pofaci: 35° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie
nachylenia potaci, w tym jednospadowe,
szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
a) nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki
gruntu,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 700 m2,
c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynosi 18 m.

§22. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe ustugowsg, oznaczony na rysunku planu symbolem 15U.

1)

3)

4)

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki istniejgce, ktére znajdujg sie w czesci lub w catosci w obszarze pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg drogi oraz budynki istniejgce, ktére znajdujg sie w catosci w obszarze wyznaczonym
linig zabudowy, podlegajg remontowi, przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie (nie przekraczajac linii
zabudowy elementami stanowigcymi rozbudowe), przy czym przy nadbudowie irozbudowie nalezy
stosowac zasady ksztattowania formy architektonicznej jak dla zabudowy nowe;j,

b) obstuga komunikacyjna:

— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy Wolborskiej (znajdujgcej sie poza granicami opracowania),

— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy lokalnej 23KDL (Geodezyjnej),

— zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy lokalnej 19KDL,

— obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;
szczegollne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) stosowanie od strony drog publicznych ogrodzenia wylgcznie azurowego o fgcznej powierzchni
przeswitow wynoszacej co najmniej 1/3 catej powierzchni,

c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) obowigzek lokalizowania budynkéw wytgcznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

—60%,

c) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:

-1,3,

d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:

- 15%,

e) wysoko$¢ zabudowy:

—do 12 m,

f) ilo$¢ kondygnacji budynkéw:

— do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

h) rodzaj dachu:

— ptaski,

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci, wielospadowy o jednakowym kgcie nachylenia

potaci lub jednospadowy, kgt nachylenia potaci: 15° - 45°,

szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki
gruntu,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 2000 m?2.



Rozdziat I
Ustalenia dotyczace terenow komunikacji

§26. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzgdzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 19KDL.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
a) obowigzek lokalizacji projektowanej drogi lokalnej — 19KDL o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 29 m,
1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
b) wyznacza sie obszar (zgodnie z rysunkiem planu), w ktérym obowigzuje urzgdzenie zieleni izolacyjnej,
c) mozliwosé obstugi komunikacyjnej terenow 1TMWn, 4MN, 16E,
d) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadcg drogi,
e) mozliwosc lokalizacji $ciezki spacerowej,
f) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury (wiaty przystankowe, fawki itp.),
g) zakaz lokalizacji budynkow.

§30. 1. Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem 23KDL.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
a) obowigzek lokalizacji drogi lokalnej — 23KDL (ul. Geodezyjnej) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
od 13 m do 22 m (zgodnie z rysunkiem planu), 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
b) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow 1MWn, 2MN, 15U,
c) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i uzgodnionych z zarzadcg drogi,
d) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury (wiaty przystankowe, tawki itp.),
e) zakaz lokalizacji budynkow.

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§39. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa £ édzkiego.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

p.o. Dyrektora
Pracowni Planowania Przestrzennego

Beata Kuzminska

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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tel. (44) 732 1540
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